                                                          ДОГОВОР № 1
                        УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМИ ДОМАМИ
г. Карачаевск                                                                                     «__» _________ 2011 г.
Управляющая организация Общество с ограниченной ответственностью «Новая управляющая компания» именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице генерального директора ООО «Новая управляющая компания» Кочкарова Маджита Хаджи - Исмаиловича, действующего на основании Устава, с одной стороны и _________________________________ в лице _______________________, действующего на основании Устава с другой стороны, именуемый в дальнейшем «Наниматель», вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем.

                                                     1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в Многоквартирном доме.

1.2. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации, Карачаево-Черкесской Республики, города Карачаевска.

                                                    2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в Многоквартирном доме.

2.2. Управляющая организация по заданию Нанимателя в соответствии с приложениями к настоящему Договору, указанными в п. 3.1.2, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме по адресу: 369200 г. Карачаевск. ул. Ленина, 21 осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность.

2.3. Вопросы капитального ремонта Многоквартирного дома регулируются отдельным договором (п. 4.9).

2.4. Состав общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, и его состояние указаны в приложении № 1 к настоящему договору.

2.5. Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и оборудованием, расположенным в помещении собственника помещения, является:

2.5.1. На системах холодного и горячего водоснабжения - врезка квартирной разводки в общий стояк, за исправность врезки отвечает собственник помещения.

2.5.2. На системах отопления-места врезки приборов отопления на стояках.

2.5.3. На системе электроснабжения - пакетный выключатель (в случае отсутствия приборов -  учета нижние зажимы автоматических выключателей)

2.5.4. На системе газоснабжения - непосредственно после первого крана в подъезде.

2.5.5. На системе канализации - плоскость раструба тройника.

                                             3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Нанимателя в соответствии с целями, указанными в пункте 2.1 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно - эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.I.2. Оказывать услуги по содержанию общего имущества в Многоквартирном доме в объеме собранных средств и в соответствии с приложением к настоящему Договору.
3.1.3. Принимать плату за содержание  помещения от собственников помещений, а также в соответствии с п. 4 ст. 155 ЖК РФ от нанимателя  помещения государственного (муниципального) жилищного фонда и арендатора.

3.1.4. Требовать в соответствии с п. 4 ст. 155 ЖК РФ от собственника помещения в случае установления им платы нанимателю (арендатору) меньше, чем размер платы, установленной настоящим Договором, доплаты собственником оставшейся части в согласованном порядке.

3.1.5. Требовать платы от собственника в случае не поступления платы от его нанимателей и арендаторов по п. 3.1.3. настоящего раздела Договора в установленные законодательством и настоящим Договором сроки.

3.1.6. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять текущее обслуживание.

3.1.7. Вести и хранить документацию (базы данных), полученную от управлявшей ранее Управляющей организации, заказчика-застройщика.

3.1.8. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Нанимателя, вести их учет принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков и информировать заявителя о решении.

3.1.9. Информировать Нанимателя, через средства массовой информации, об изменении размера платы за помещение пропорционально его доле в содержании и ремонте общего имущества, не позднее чем за 10 рабочих дней со дня опубликования нового размера платы за помещение, установленного в соответствии с разделом 4 настоящего Договора. но не позже даты выставления платежных документов.

3.1.10. Обеспечить Нанимателя информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах Многоквартирного дома.

3.1.11. По требованию Нанимателя и иных лиц, действующих по распоряжению Нанимателя или несущих с Нанимателем солидарную ответственность за помещение, выдавать справки установленного образца, копии из финансового лицевого счета и иные предусмотренные действующим законодательством документы.
3.1.12. Требовать допуска в заранее согласованное с потребителем время в занимаемое им жилое помещение работников или представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий в любое время.

3.1.13. Требовать от потребителя полного возмещения убытков, возникших по вине потребителя и (или) членов его семьи, в случае невыполнения потребителем обязанности допускать в занимаемое им жилое помещение работников и представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб).

3.1.14. Приостанавливать или ограничивать в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, подачу потребителю горячей воды, электрической энергии и газа.

3.1.15. Направлять Нанимателю при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме.

3.1.16. По требованию Нанимателя (его нанимателей и арендаторов) производить сверку платы за содержание и ремонт  помещения.

3.1.17. Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся Нанимателя (передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без письменного разрешения Нанимателя или наличия иного законного основания.

3.1.18. Передать техническую документацию и иные связанные с управлением домом документы по окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной Управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления Многоквартирным домом собственниками помещений в доме - одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления Многоквартирным домом, в соответствии с Порядком установленным органом местного самоуправления.

3.1.19. По требованию собственников предоставлять информацию об оказываемых услугах и иную информацию, предусмотренную требованиями действующего законодательства.

3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему договору.

3.2.2. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.

3.2.3. При увеличении стоимости на энергоносители, ГСМ, строительные материалы, увеличивать размер платы за текущее содержание и ремонт общего имущества собственников помещений в принадлежащем им Многоквартирном доме не превышая предельные индексы установленные Главным управлением по тарифам и ценам КЧР. Информировать собственников помещений через средства массовой информации и вывешивать объявления на всеобщее обозрение.

3.2.4. Приостановить или ограничить предоставление услуг, через месяц после письменного предупреждения, в случае:

-неоплаты или неполной оплаты потребителем услуг в - течение б месяцев при условии отсутствия соглашения о погашении задолженности или при невыполнении такого соглашения;

-проведения планово-предупредительного ремонта и работ по обслуживанию инженерных сетей, относящихся к общему имуществу собственников в многоквартирном доме;

-использования потребителем бытовых машин (приборов, оборудования) мощностью, превышающей технические характеристики внутридомовых инженерных систем.

3.2.5. Приостановление или ограничение предоставления услуг может осуществляться до ликвидации задолженности.
3.3. Наниматель обязан:

3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за содержание общего имущества, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений Многоквартирного дома, принятому в соответствии с законодательством.
3.3.2. Ежегодно, до 15 января представлять Управляющей организации документы, подтверждающие права на льготы, пользующихся его помещением (ями) и справку о составе семьи собственников помещений.
3.3.3. При не использовании помещения (й) в Многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям собственников при их отсутствии в городе более 24 часов.

3.3.4. При временном отсутствии собственника в жилом помещении перерасчет  платы за текущее содержание общего имущества многоквартирного дома не производится.

3.3.5. Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей в отсутствии документов, оформленных в установленном порядке;
б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

г) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

д) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

е) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества Многоквартирного дома;

ж) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 до 7.00 (при производстве ремонтных работ с 8.00 до 20.00);

з) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.

и) не устанавливать на дворовой территории бетонные плиты и металлические перекрытия, загораживающие проезд.

3.3.6.При проведении собственниками помещений работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения производить вывоз крупногабаритных и строительных отходов своими силами или оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего договора.

3.3.7.Представлять Управляющей организации не позднее 10 рабочих дней сведения:

об изменении количества граждан, проживающих в жилом (ых) помещении (ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений для расчета размера их оплаты;

об изменении общей площади занимаемого помещения.

3.3.8. Обеспечивать беспрепятственный доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

З.3.9. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме.

3.3.10. Обеспечивать сохранность и целостность приборов учета потребления коммунальных услуг, а также пломб, имеющихся на них, технических паспортов, гарантийных талонов. В случае монтажа, демонтажа данных приборов учета зафиксировать показания в присутствии Управляющей организации.

3.3.11. При расторжении настоящего договора оплатить в полном объеме Управляющей организации стоимость оказанных услуг.

3.4. Наниматель имеет право:

3.4.1. Участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

3.4.2. Взаимодействовать с Управляющей организацией по вопросам настоящего договора.

3.4.3.Производить сверку расчетов по платежам (лично или через своего представителя)

3.4.4.С момента предоставления в Управляющую организацию документов, дающих право на соответствующую категорию льгот по оплате за услуги по содержанию и ремонту общего имущества, требовать расчета платы с учетом имеющихся льгот.

3.4.5. Требовать предъявления уполномоченным представителем управляющей организации документов подтверждающих их полномочия.
                               4. ЦЕНА ДОГОВОРА, РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА ПОМЕЩЕНИЕ,

                                                       ПОРЯДОК ЕЕ ВНЕСЕНИЯ
4.1. Цена Договора и размер платы за помещение устанавливаются в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому Собственником жилому/нежилому помещению.

4.2. Плата за услуги и работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества, не превышая предельные индексы‚ установленные Федеральной службой по тарифам и Главным управлением по тарифам и ценам КЧР.

4.3. Размер платы за содержание и текущее обслуживание общего имущества Собственника устанавливается в размере  10 руб. 80 коп. в месяц за один кв.м. общей площади помещения (й) Собственника.

4.4. Плата за содержание и текущее обслуживание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно доле занимаемого помещения вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.5. Собственники помещений вносят плату за  помещение Управляющей организации по своему лицевому счету на расчетный счет  № 40702810360310004067; БИК- 040702660;

 ИНН-0919002090.
4.6. Не использование помещений собственниками не является основанием невнесения платы.

4.7. Собственники не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.
4.8. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды.

4.9. Капитальный ремонт общего имущества в Многоквартирном доме проводится за счет собственников помещений по отдельному договору на основании решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт, принимаемого с учетом предложений Управляющей организации о необходимости и сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта, если иное не предусмотрено действующим законодательством.

4.10. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон.

                                            5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за помещение, собственник  помещения обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленных частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящим Договором.

5.3. Управляющая организация не отвечает по обязательствам Нанимателя. Наниматель не отвечает по обязательствам Управляющей организации

5.4. Собственник помещения несет ответственность за причинение вреда третьим лицам в случае, если в период его отсутствия не было доступа в его помещение для устранения аварийной ситуации.

5.5. Управляющая организация не несет ответственности за ненадлежащее техническое состояние жилого дома на момент подписания договора и не несет бремя расходов по неисправностям инженерных сетей и конструктивных элементов здания, в связи с ненадлежащим техническим состоянием до приема жилого дома на обслуживание.

                                 6. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
6.1. Настоящий договор может быть расторгнут:

6.1.1. В одностороннем порядке:

а) по инициативе Нанимателя в случае:

отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.), путем уведомления управляющей организации о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;

принятия общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

6) по инициативе Управляющей организации, о чем собственник помещения должен быть предупрежден не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если:

  Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает:

  собственники помещений в Многоквартирном доме на своем общем собрании приняли иные условия договора управления Многоквартирным домом, которые оказались неприемлемыми для Управляющей организации;

  собственники помещений регулярно не исполняют своих обязательств в части оплаты но настоящему договору.

6.1.2. По соглашению Сторон.

6.1.3. В судебном порядке.

6.1.4. В случае смерти собственника - со дня смерти при наличии копии свидетельства о смерти или других подтверждающих документов.

6.1.5. В случае ликвидации Управляющей организации.

6.1.6. В связи с окончанием срока действия договора и уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

6.1.7. По обстоятельствам непреодолимой силы, то есть чрезвычайным и непредотвратимым при данных условиях обстоятельствам.

6.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

6.3. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон считается расторгнутым через два месяца с момента направления другой Стороне письменного уведомления.

6.4. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая организация одновременно с уведомлением Собственника должна уведомить мэрию города Карачаевска для принятия соответствующих решений.

6.5. Расторжение договора не является основанием для собственника помещения в прекращении обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

6.6. В случае переплаты собственником помещения средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить собственника помещения о сумме переплаты, получить от собственника распоряжение о перечислении излишне полученных ею средств на указанный им счет.

6.9. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.

                                                          7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
Все споры, возникшие из договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

                                                               8. ФОРС-МАЖОР

8.1. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон договора, военные действия, террористические акты и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны Договора.

8.2. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

                                                9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
9.1. Договор заключен на 1 год и вступает в действие с 01 декабря 2010 года
9.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким Договором.

      Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются ею неотъемлемой частью.
                                                      РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
Наниматель                                                                       Управляющая организация

ТСЖ  «ЛОТОС»                                                                ООО «Новая управляющая компания»

369200, г. Карачаевск, ул. Орджоникидзе, 4                  36200, г. Карачаевск, ул. Орджоникидзе, 4

р/с 40703810931010000026                                               р/с 40702810360310004067
в Карачаево-Черкесский РФ ОАО                                  Сев-Кав Банк СБ РФ г. Ставрополь

«Россельхозбанк»                                                             БИК  040702660

БИК 049133818                                                                 ИНН 0919002090
ИНН 0916004451                                                              КПП 091901001
КПП 0916004451
________________(______________)                                      __________________(____________)   
           Ф.И.О.                                  подпись                                                                                               Ф.И.О.                                  подпись     
                                                                                                                           Приложение 1

     к договору управления

         









     многоквартирным домом

                                                                          АКТ

                            о состоянии общего имущества собственников помещений

                      в многоквартирном доме по адресу: ________________________________
                                            1. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома __________________________________________

2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) -- отсутствует

3. Серия, тип постройки______________________________ ___________________________

4. Год постройки _____________ ______ ___________________________

5. Степень износа по данным государственного Технического учета -- нет данных.

6. Степень фактического износа -- нет данных

7. Год последнего капитального ремонта ________________________________

8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу: __________________________________________________________________________
9. Количество этажей _____________________________________________________________
10. Наличие подвала ________________________________________________

11. Наличие цокольного этажа______________________________________________________

12. Наличие мансарды ____________________________________________________________

13. Наличие мезонина _____________________________________________________________
14. Количество квартир ___________________________________________________________ 
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества

      _____________________________________________________________________________
16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном

доме непригодными для проживания: _______________________________________________
 _______________________________________________________________________________
17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)

_______________________________________________________________________________
18. Строительный объем ____________________________ куб.м.
19. Площадь:

а) жилых помещений (общая площадь квартир) ______________________________ кв.м.
б) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав

общего имущества в многоквартирном доме) _________________________________кв. м

в) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) _________________________________ кв. м

20. Количество лестниц ___________________________________________________ шт.

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные

площадки) ______________________________________________________________кв. м

22. Уборочная площадь общих коридоров ___________________________________ кв. м

23. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома ________________________________________________________________________кв.м.

24. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)___________________
         II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наименование конструктивных

элементов


	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и

прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного

дома

	1.Фундамент
	бетонные плиты по ж/б подушкам
	

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	
	

	3. Перегородки
	
	

	4. Перекрытия 

 чердачные                                                                                                  междуэтажные

Подвальные
	железобетонные 
железобетонные
 железобетонные
	

	5. Крыша
	совмещенная
	

	6. Полы
	Деревянные, керамическая плитка
	

	7. Проемы 
окна

двери
	двойные створные
 филенчатые
	

	8. Отделка

внутренняя

наружная
	штукатурка, побелка 
расшивка швов
	

	9. Механическое, электрическое, санитарнотехническое и иное оборудование:
 ванны напольные

электроплиты
телефонные сети и оборудование
 сети проводного радиовещания 
сигнализация

 мусоропровод
 лифт

вентиляция
	металлические

нет

городское сетевое

нет

нет
нет
кирпич
	

	10.Внутридомовые инженерные

коммуникации и оборудование для предоставления Электроснабжение 

холодное водоснабжение горячее водоснабжение водоотведение

(канализация)
газоснабжение 

отопление (от внешних 
котельных)

	скрытая проводка, межэтажные щитки

стальные трубы

стальные трубы, центральное

чугунные трубы

стальные трубы

стальные трубы, центральное


	удовлетворительное. IIПР 2р. в год. удовлетворительное



	11. Крыльца
	Железобетонные ступени и козырьки
	


Подписи сторон

Передающая сторона




                              
Принимающая сторона 

___________________________




                            ____________________________
 








    Приложение № 2

                                                                                                              к договору управления 
    






                            многоквартирным домом

                № _____ от «___» ______ 2010г. 
                                                                        ПЕРЕЧЕНЬ
                             Работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества

                                              адресу г. Карачаевск, __________________________
	№

Пп
	                      Наименование работ
	            Периодичность



	1
	                                         2.
	                          3.

	1.
	Проведение технических осмотров
	2 раза в год

	2.
	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации в соответствии с правилами технической эксплуатации жилищного фонда
	До 15 октября ежегодно



	3.
	Ремонт отмостки, входов в подвал, вентиляционных

продухов, цоколей дома
	По  мере необходимости



	4.1.
	Частичный ремонт верхнего рулонного ковра
	По  мере необходимости

	4.2.
	Ремонт мест примыкания рулонного ковра ко всем

конструктивным элементам
	По  мере необходимости

	4.3.
	Ремонт карнизвых свесов и настенных желобов
	По  мере необходимости

	4.4.
	Ремонт и укрепление водосточных труб колен и воронок
	По  мере необходимости

	4.5.
	Ремонт покрытий парапетов
	По  мере необходимости

	4.6.
	Ремонт выхода на кровлю
	По мере необходимости

	5.1.
	Смена, восстановление отдельных элементов, замена оконных и дверных заполнений в местах общего пользования
	По мере необходимости

	5.2.
	Замена разбитых стекол окон в помещениях общего пользования
	По мере необходимости

	5.3.
	Смена оконных и дверных приборов в помещениях общего пользования
	По мере необходимости

	6.1.
	Заделка выбоин и трещин в наружной поверхности козырьков над входами в подъезды, балконных плит, крылец
	По мере необходимости

	6.2.
	Ремонт покрытия входа в подвал
	По мере необходимости

	7.
	Ремонт подъездов
	По мере необходимости

	8.1.
	Регулировка и наладка систем отопления
	По мере необходимости в начале отопительного сезона

	8.2.
	Детальный осмотр разводящих труб и арматуры

системы отопления
	По мере необходимости

	8.3.
	Испытание на прочность и плотность системы отопления пробным давлением не менее 6 кг/кв.см. системы горя чего водоснабжения пробным давлением не менее 
5 кг/кв.см. для выявления дефектов с оформлением Акта
	Ежегодно после окончания

отопительного сезона



	8.4.
	Промывка системы отопления гидропневматическим способом
	Ежегодно после окончания

отопительного сезона

	8.5.
	Смена отдельных участков трубопроводов, запорной и регулировочной арматуры в местах общего пользования
	По мере необходимости



	8.6.
	Восстановление поврежденной окраски теплоизоляции труб мест общего пользования и на водоподогревателе
	По мере необходимости

	8.7.
	Ремонт водо – водяного скоростного подогревателя с последующим испытанием

с оформлением Акта
	По мере необходимости

	9.1.
	Смена отдельных участков водопровода в местах общего пользования
	По мере необходимости

	9.2.
	Устранение течи, уплотнение трубопроводов,

утепление, устранение засоров
	По мере необходимости

	9.3.
	Прочистка канализационного лежака
	По мере необходимости

	10.1.
	Профилактический осмотр вводных устройств.

групповых щитков, осветительной арматуры, мест

выходов проводов из стен к светильникам,

выключателей мест общего пользования.
	Не реже одного раза в год



	10.2.
	Замена неисправных участков электрической сети, светильников. выключателей в местах общего пользования.
	По мере необходимости

	11.
	Обеспечение технического обслуживания и ремонта газопроводов, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме
	Согласно договора с ЗАО «Карчаево-Черкесскгаз»

	12.
	Восстановление работоспособности вентиляционных каналов.
	По мере необходимости

	13.
	Устранение аварий по заявкам жителей дома на системах холодного и горячего водоснабжения, канализации, отопления, электроснабжения
	Постоянно

	14.1.
	Уборка дворником придомовой территории
	4 раза в неделю

	14.2
	Обслуживание и ремонт лифтов 
	По мере необходимости

	15.1.
	дезинсекция мест общего пользования
	По мере необходимости

	15.2.
	дератизация мест общего пользования
	По мере необходимости


Выполнение работ будет производиться в пределах поступивших средств от населения.

Подписи сторон:

ТСЖ «Лотос»





ООО «Новая управляющая компания»
__________________________                                                             __________________________
